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Jarvenpaan yleiskaava 2040

Kaupallisten ja yritysvaikutusten arviointi
Yleiskaavan luonnosvaiheen aineisto
9.12.2019
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Maankaytto- ja rakennuslaki - Kauppa ja yleiskaava

71 a § (21.4.2017/230) Vahittaiskaupan suuryksikko

Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan tassa laissa yli 4 000
kerrosneliometrin suuruista vahittaiskaupan myymalaa.

71 c § (8.4.2011/319) Vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittuminen

Vahittaiskaupan suuryksikoiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei
Mmuu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu

71 b § (8.4.2011/319) Vahittaiskaupan suuryksikoéita koskevat erityiset
sisaltovaatimukset maakunta- ja yleiskaavalle

Osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittaiskaupan suuryksikoita on sen
lisaksi, mita maakunta- ja yleiskaavasta muutoin saadetaan, katsottava, etta:

1. suunnitellulla maankaytolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen;

2. alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa
joukkoliikenteella ja kevyella liikenteella; seka

3. suunniteltu maankaytto edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset
vaikutukset mahdollisimman vahaiset



\\\I)

U u Si m a a = ka ava 2050 e h d Otu s Kauppaa ja yritystoimintaa koskevia merkintoja

nahtavilla 8.10.-8.11.2019

)\

Keskustatoimintojen alue, valtakunnankeskus
Omrade for centrumfunktioner, rikscentrum

Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade for centrurmfunktioner, centrum

Keskustatoimintojen alue, pieni keskus
Omrade for centrumfunktioner, litet centrum

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke
Utvecklingszon fir tatortsfunktioner

Uusi raidelikenteesesn tukeutuva taajamatoimintojen kehittamisvyohyke
My utvecklingszon for titorisfunktioner som stoder sig pa sparirafik

Joukkoliikenteen vaihtopaikka
Omestigningplats for kollektivirafik
Liityntapysakointialue

Omrade for ansiutningsparkering

Kaupan alue
Omrade fir handel

Kohdemerkinnalla osoitetaan merkitykseltaan
seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

Niita kehitetaan sellaista kauppaa varten, joka vaatii
paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan
kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni.

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikdn enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan
myos merkitykseltaan paikallinen liiketila.

Kaupan alueen merkinnan osoittamalle alueelle
voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa merkitykseltaan seudullisia paljon tilaa
vaativan kaupan suuryksikaita.
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Uusimaa-kaava 2050

Merkitykseltaan seudullinen/paikallinen kauppa

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikdon koon alaraja Jarvenpaassa ellei
selvitysten perusteella muuta osoiteta:

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella ja
uudella raideliikenteeseen tukeutuvalla
taajamatoimintojen kehittamisvydohykkeella:

Keskustahakuinen kauppa (paivittaistavaran
kauppa ja muun erikoistavaran kauppa)
10.000 k-m?

Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa
10.000 k-m?2

Muualla kaupungissa:

4000 k-m?2

10.000 k-m? keskustahakuista kauppaa voi muodostua
esimerkiksi seuraavista myymalakombinaatioista:

Pieni hypermarket

Pari laajantavaravalikoiman myymalaa (esim. Tokmanni ja
Puuilo)

Pieni kauppakeskus (supermarket, erikoiskauppaa ja
palveluita)

Pari supermarkettia ja laajan tavaravalikoiman myymala
Muutama hallimainen erikoiskauppa (esim.
urheilukauppa, lastentarvikeliike, eldainkauppa,
sisustusliike)

"Retailpark” tms. erikoiskaupan liikekeskus, joka sisaltaa
keskustahakuista erikoiskauppaa

Merkitykseltaan seudullista kauppaa ohjataan
maakuntakaavalla. Merkitykseltaan seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikoita saa sijoittaa ainoastaan
Jarvenpaan keskustaan ja Poikkitien alueelle. (Poikkitien
alueesta oma kuvaus myohemmin raportissa.)

Muille alueille voidaan yleiskaavassa osoittaa merkitykseltaan
paikallisia suuryksikaita.

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke ja uusi
raideliikenteeseen tukeutuva vydhyke kattaa lahes koko
Jarvenpaan kaupungin alueen. Muut alueet eivat ole
houkuttelevia kaupan kannalta eika niille ole tarvetta
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita.

Merkitykseltaan seudullisen alarajan voidaan tulkita olevan
keskittymakohtainen, koska vaikutuksetkin ovat
keskittymakohtaiset (kuitenkin niin, etteivat
yhteisvaikutukset ylla seudullisiksi).

. Esimerkiksi Ainolan ja Haarajoen vaikutusalueet ovat erilaiset, eivdtkd ne toimi
vaikutuksiltaan yhtendisend keskittymdnd.

. Jos rajan tulkittaisiin koskevan koko taajamatoimintojen aluetta siten, ettd
Jdarvenpddhdn saisi sijoittaa yhteensd enintddn 10.000 k-m? keskustakauppaa
keskustan ulkopuolelle, tarkoittaisi tama sitd, ettd myds pddkaupunkiseudulla
taajamatoimintojen vyéhykkeelle tai pddkaupunkiseudun ydinvydhykkeelle saisi
Yyhteensd sijoittaa keskustakauppaa enintddn 10.000 k-m?2.

. Esimerkiksi Kajaanin yleiskaavassa on useita P-1-alueita, joista jokaiseen
keskittymddn saa sijoittaa tiva-kauppaa enintddn 10.000 k-m?2. (Kajaanissa
merkitykseltddn seudullisen tiva-kaupan alaraja on 10.000 k-m?)

Merkitykseltaan seudullisen alaraja voi olla
maakuntakaavassa esitetty suurempikin, jos selvityksin niin
osoitetaan.
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CITYMARKET

Kaupan maaritelmia

Hypermarket: Citymarket, Prisma

« Kooltaan noin 10.000-20.000 k-m2

« Paivittaistavarakauppaa ja erikoiskauppaa
(kayttotavaraa)

« Keskustoissa, kauppakeskuksissa ja kaupan
alueilla

Supermarket: K-supermarket, S-market, Lidl
« Kooltaan noin 1500 - 3500 k-m?2
« Keskustoissa, paikalliskeskuksissa

Lahikauppa: K-market, Alepa
« Kooltaan noin 200- 1000 k-m?2

Laajan tavaravalikoiman myymala / erikoiskaupan

tavaratalo; Tokmanni, Puuilo, Motonet

« Kooltaan noin 2000- 5000 k-m?

* Erikoiskauppaa ja tilaa vaativaa kauppaa
(kayttotavaraa)

« Paivittaistavaraa (elintarvikkeita) tyypillisesti vain
vahan, lahinna kuivaelintarvikkeita. Jarvenpaassa
Tokmannissa on kuitenkin poikkeuksellisesti
paljon paivittaistavaraa.

TOKMANNI ﬂ

alepa

K Supermarket

Kauppakeskus: Jumbo, Willa

« Useita myymaloitaq, liikkeet avautuvat sisatilaan

» Keskustahakuista kauppaa

« Yksittainen liike ei ylita 50 % liiketilan
kokonaismaarasta

« Kooltaan yli 5000 k-m?

Hypermarketkeskus: Jarvenpaan Prisma-keskus
+ Rakentuu hypermarketin ymparille

» Liikkeet avautuvat katetulle kaytavalle

* Hypermarketin osuus yli 50 %

* Hypermarketin ohella vahintaan 10 liiketta

Retail Park (erikoiskaupan keskus): Vantaanportti

* Muodostuu usein useammasta liikerakennuksesta

* Yhdessa tasossa ja aukeaa ulkotilaan yhteiselle
pysakdintialueelle

« Tilaa vaativan kaupan ja erikoiskaupan
myymaloita

» Keskusta-alueiden ulkopuolella

KMarket

Ostoskeskus: Jampan ostoskeskus

+ Kauppakeskusta selvasti pienempi
» Liikkeet avautuvat usein ulkotilaan
« Asuinalueiden keskustojen liikekeskittyma
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Kaupan sijaintiperiaatteita

« Kaupat ja palvelut keskittyvat, erityisesti

erikoiskauppa keskittyy toistensa laheisyyteen.

« Paivittaistavarakaupan yhteyteen hakeutuu
muita palveluita

« Lahella riittava asukasmaara ja ostovoima
 Ulkoinen ja sisainen saavutettavuus tarkeaa

 Ulkoinen saavutettavuus
Sujuvat lilkkenneyhteydet
Pysakdintipaikat
Julkisen liikenteen pysakit
Kevyenliikenteen reitit

« Sisainen saavutettavuus
Miellyttava kaupunkiymparisto
Palvelujen tiiviys
Nakyvyys
Asiakasvirrat

Miellyttava
kaupunki-
ymparisto

likkenteen Palvelujen

pysakit nakyvyys

Palvelujen
keskitty-
minen

Saavutet-
tavuus

o Palvelujen
Pysakointi o
tiiviys




Vahittaiskaupan kehitys Jarvenpaassa

. Vahittaiskaupan liikevaihto on Tilastokeskuksen Liikevaihto Toimipaikat

yritystilaston mukaan heilahdellut Jarvenpaassa 10 Indeksi100= 2013 102 Indelel 100 = 2013

varsin paljon. Liikevaihdon kokonaiskasvu vuodesta 115 100

2013 vuoteen 2017 on kaupungissa kuitenkin ollut 110 %

suurempaa kuin koko Suomessa. Viidessa vuodessa xiii 3 Zi

vahittaiskaupan liikevaihto on Jarvenpaassa L z

kasvanut yhteensa 10 %. Vuonna 2018 ja 2019 % %

kasvun odotetaan jatkuvan, jos kasvu jatkuu yleisen 8 88

kaupan kasvun mUkalseStl . 2013 2014 2015 2016 2017 2018* 2019* * 2013 2014 2015 2016 2017
. Vahittaiskaupan toimipaikkamaara on yleisesti ==larvenpad e=Suomi ==larvenpaa ==Suomi

laskussa seka Jarvenpaassa etta koko Suomessa.
Vuonna 2017 vahittaiskaupan toimipaikkamaara

kuitenkin Jérvenpééssé poikkeuksellisesti kasvoi Vahittdiskaupan toimipaikkamaarien kehitys Jarvenpadssa

Lkm

edellisvuodesta. 35
. Jarvenpaassa toimipaikkamaara kasvoi 2
paivittaistavarakaupassa ja muotikaupassa, sen _—
sijaan teknisen erikoiskaupan, sisustuskaupan ja s /\/\ J—

. . . . . ivittdistavarakauppa
terveys- ja hyvinvointikaupan seka muun —Tavaratalokauppa
erikoiskaupan, toimipaikkamaarassa on tasaista 20 — —Muotikauppa
laskua. Paivittaistavarakauppaan kuuluvat tilastossa = - Terveys- ja hyvinvointikauppa
markettien ja lahikauppojen lisaksi kioskit, leipomot, . ~— Sisustuskauppa
jaatelokioskit ym. pt-erikoiskaupat. \ —Tekninen erikoiskauppa

==Rauta-, puutarha- ja venekauppa

. Tilasto perustuu kyselyihin ja yrityskannasta tehtyihin 0 —Muu erikoiskauppa

analyyseihin, joten tiedoissa voi olla yksittdisid heittoja. —_—

Myos keskella vuotta tapahtuvat yritysostot ja omistuksen >

vaihdokset voivat ndkyad tilastossa toimipaikkamadran ja

liikevaihdon heilahteluina. 0

2013 2014 2015 2016 2017

. Kun toimipaikkojen lukumadrd on toimialalla pieni,

yhden toimipaikan muutos voi olla merkittava.
Lahde: Tilastokeskus
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Paivittaistavarakaupan verkko ja asukkaat Jarvenpaassa 2019

\

Asukkaat nykyaan \

410 to 4170
B 2 310 to 3410
[ ]1450 to 2310

810 to 1450
20 to 810

_|Paivittaistavarakaupat
@® Hypermarket
® Supermarket
@ Pieni market / lahikauppa

Lahde: Kaupparyhmien verkkosivut
Pohjakartta: Helsingin seudun seutukartta.

Aineiston yllapitaja on Helsingin kaupunkiymparistén toimiala / Kaup

/

‘Alepal
KiSupermarket g2

K-Supermarket
N\

mittauspalvelut ja alkupe
Kaupunkimittauspalvelut yhdessad HSY:n ja alueen muiden kuntien mittausorganisaatioiden kanssa. Aineisto on ladattu Helsinki Region Infoshare -palvelusta
02.10.2019 lisenssilla Creative Commons Attribution 4.0.

hinen Zekija Helsingin kaupunkiympaéristén toimiala /

Kauppa keskittyy suurelta osin
sinne, missa on tiheasti asukkaita.

Tyypillisesti paivittaistavarakaupat
sijoittuvat keskustan ja
vaestokeskittymien lisaksi hyvin
saavutettavissa oleviin paikkoihin
esim. asuinalueiden portteihin tai
kokoomakatujen risteyksiin.

Suuret marketit ovat keskustassa ja
keskustan tuntumassa Terholassa ja
Palajassa. Lisaksi Peltolassa on
supermarket.

Pienia lahikauppoja on asuinalueilla
ympari kaupunkia.

Jampassa on tiivista asutusta, mutta
alueella on vain lahikauppatasoista
paivittaistavarakauppaa.

Isokydon ja Nummenkylan alueilla
on kohtalaisen paljon asukkaita,
mutta alueella ei ole lainkaan
paivittaistavarakauppaa. Alueiden
asutus on pientalovaltaista.

Myoskaan etelaosissa ei ole
paivittaistavarakauppoja, mutta
alueen asutus on varsin hajanaista ja
pientalovaltaista.



Paivittaistavarakaupan verkon kehltys Jarvenpaassa

edellisen selvityksen jalkeen

. Viime vuosina kaupunkiin ei ole sijoittunut uusia
paivittaistavarakauppoja, mutta olemassa olevissa
myymaldissa on tapahtunut laadullista kehitysta.

3 ‘ “-Market
4 ; , wa
Jamy Loyalnntatalo Alepa

;6K-Supﬂmarkg§. ‘

. Keskon Suomen Lahikauppa -myymalaverkon oston
myota on useita lahikauppoja lopetettu. oo L
) .“,-(u
. Suljetut myymalat:
o Siwa Haarajoki ja Valintatalo Terhola; lahella toinen K-ryhman
kauppa

Pajala
S ) r 1
K-Supermarket ABCIA
Lot OK-Market 51 KCltymaiket
g S-Markegv Tarjoustalo

Siwa 5
' intatalo
erhola

Slwa - __Prisma’

,,,,,

o Siwa/K-market Loutti; ei ihan l1ahelld muita kauppoja

tukaliio ! Mikonkorpi
K-Market ., .

9 . Muut Valintatalot ja Siwat muutettu K-marketeiksi.

Kyrola
Siwa

. Keskolla huomattavasti tiheampi myymalaverkko kuin
S-ryhmalla tai Lidlilla.

. Paivittaistavarakaupassa on tapahtunut voimakasta | Jarvenpaa
volyymin kehitysta, vaikka myymalamaara ei ole T Ut o) %
kasvanut. \ Y

. s . tapahtuneet muutokset
muita Iahlpalvelwta. Lahde: Kaupan verkkosivut ja Jarvenpaan kaupan verkosto ja

. . ey e kehittdmishankkeiden vaikutusten arviointi, Ramboll 2013
. Kaupungissa laadukkaita hyvia myymaloita! K-

Citymarket on valittu maailman parhaaksi
paivittaistavarakaupaksi vuonna 2019.

\\\I)
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Palv

Myymalaverkko

Paivittaistavarakaupassa suurin tarve ja kysynta
on suurilla supermarketeilla. Ne ovat
tarjonnaltaan monipuolisia ja vastaavat
asukkaiden kysyntaan. (Jaavat paasaantodisesti

yksinaan alle vahittaiskaupan suuryksikkorajan).

Hypermarket-verkkoa taydennetaan enaa
harvoilla paikkakunnilla. Uudet hypermarketit

ovat usein nykyisia hypermarketteja pienempia.

Lahikauppa verkko taydentaa supermarket-
verkkoa, mutta se ei riita asukkaiden kysyntaan.
Ensisijaisesti ajetaan vahan kauemmaksi
suurempaan myymalaan.

Aukiolorajoitusten poistuminen vaikutti siihen,
ettei lahikaupalla ole enaa "keinotekoista” 400
m2n rajaa. Myymalat voivat kysynnan mukaan
olla myods tata pienempia tai suurempia.

Tulevaisuudessa myymaloiden sisalto tulee
olemaan nykyista enemman
palvelupainotteinen, ravintola/noutoruoka/

ruokakauppa -palvelut sekoittuvat ja yhdistyvat.

ittaistavarakaupan yleinen kehitys ja trendit

Kaupan toimijat toivovat liiketiloilleen
joustonvaraa ts. riittavaa kerrosalaa, jotta kaupan
konseptien uusiminen on mahdollista kysynnan
mukaan.

Paivittaistavarakaupan liittyvat usein
hybridihankkeisiin. Paivittaistavarakaupan
yhteyteen voi tulla asumista, muita palveluita ja
muuta toimitilaa.

Paivittaistavarakaupan asioinnit hoidetaan
suurelta osin autolla, myos tulevaisuudessa.

Myymalaverkko tulee edelleen vastaamaan
suurimmasta osasta pt-kaupan myynnista.

- ——

Slflpermarket ==

Suurin kysynta on markkinoilla supermarket-kokoluokan myymaloilla
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Paivittaistavarakaupan verkkokaupan kehitys

+  Paivittaistavarakaupan verkkokauppa on - Paivittdistavarakaupan verkkokaupassa
paivittaistavarakaupan myynnista: asiakkaat toivovat valtaosin kotiinkuljetusta,
Suomessa noin 0,5 % mika toteutuu parhaiten tiiviilla
«  Ruotsissa noin 2-3 % kaupunkiseuduilla.
* Englannissa noin’7 %. . Noutopisteet toimivat useimmiten
. Paivittaistavarakaupan verkkokauppa kasvaa, myymaldiden yhteydessa, mutta myos erillisia
mutta se kehittyy olemassa olevan noutopisteita kehitetaan. Erilaisia
myymalaverkon rinnalla ja myymalan noutopisteita testataan.
tarjoamana lisapalveluna. . Verkkokaupasta tilataan perustuotteita, mutta
. Verkkokauppa on suurelta osin viela hlflstely, elémyksetja palvelutiSkitUOtteet seka
kannattamatonta. "pikanoutoruoka” haetaan myymalasta.

. Paivittaistavarakaupypa ei arvioi verkkokaupan
vaikuttavan myymalaverkkoon kasvavilla
kaupunkiseuduilla.

| Tilaa rvoat alepafi/kauppakassi
Ja nouda tésta. ‘ |

. Tuotteet kerataan suurelta osin olemassa
olevista myymaloista. Verkkokaupan
logistiikkakeskuksen rakentaminen nahdaan
Suomessa liian kalliina investointina. Nopeat
toimitukset ovat verkkokaupan kehityksen
edellytys, johon voidaan vastata paremmin
myymalakerayksella ja lyhyilla toimitusketjuilla
kuin suurella yksittaisella
logistiikkakeskuksella kaukana asiakkaista.




Paivittaistavarakaupan verkko ja yleiskaavan luonnoksen

vaeston kehitys
Asukasmaaran kehit\ys vuote\en 2040

I 2 180 to 3940
B 580 to 2180 /
[ ] 300t 580 Wartsils

130 to 300
0to 130

Nummenkyla

1 X
Paivittaistavarakaupat 2019 \—— =iy
@® Hypermarket Beitola
@® Supermarket o
@ Pieni market / 1ahikauppa
Kaupan kehityshankkeet
* Uusi paivittaistavarakauppa

[

12

atumetsa

Kinnarila

ukally

Terioj

Pohjakartta: Helsingin seudun seutukartta.

\\ \ I ) Lahde: Yleiskaavan luonnosvaiheen vaestonkehitys seké Kauppary \ ien erkkosivu

~——Haarajo

Ny

Mikonkorpi

|

\

Yleiskaavan luonnosvaiheen mukaan
vaesto kasvaa Jarvenpaassa
voimakkaasti Haarajoen keskustassa
Pietilan osa-alueella ja Ainolan
keskustassa Ristinummen osa-
alueella seka Pajalassa.

Pajalaan on suunniteltu uutta Lidlin
markettia ja myos Pajalan nykyista K-
supermarkettia uudistetaan.

Tulevaisuudessa suurin
paivittaistavarakaupan kasvutarve
tulee olemaan Haarajoen ja Ainolan
keskustoissa.

Paivittaistavarakaupan tarjonnan
vajausta on asukaslukuun nahden
Nummenkylassa ja Isokydon alueella.
Koska Nummenkylassa ei ole
asukaskasvua ja Isokydon alueella
vain vahaisesti asukaskasvua ja koska
alueet ovat pientalovaltaisia, ei
alueilla ole suuria edellytyksia
paivittaistavarakaupoille. Yleiskaava
kuitenkin mahdollistaa paikallisia
asukkaita palvelevat lahikaupat
asuinalueilla.

Aineiston yllapitaja on Helsingin kaupunkiympéristén toimiala / Kaupunkimittauspalvelut ja alkuperéinen tekija Helsingin kaupunkiymparistén toimiala / Kaupunkimittauspalvelut yhdessa HSY:n ja
alueen muiden kuntien mittausorganisaatioiden kanssa. Aineisto on ladattu Helsinki Region Infoshare -palvelusta 02.10.2019 lisenssilléa Creative Commons Attribution 4.0.



Erikoiskauppa ja sen kehitys Jarvenpaassa

edellisen selvityksen jalkeen

 Keskustahakuinen erikoiskauppa keskittyy
Jarvenpaassa keskustaan.

« Tilaa vaativaa kauppaa ja laajan tavaravalikoiman
kauppaa on Terholassa ja Poikkitien alueella seka
jonkin verran myds Pajalassa ja Laurilassa.

« Terholan ja Poikkitien kaupan alueille on viime
vuosina rakentunut uusia erikoiskaupan
myymaloita Terholaan Power ja Poikkitielle

E Kamux ja Puuilo.

. Perhelan kortteli keskustassa mahdollistaa
tulevaisuudessa uusien keskustahakuisten
myymaloiden tulon kaupunkiin.

Barots
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Uusia erikoiskauppoja ja uusi laajan tavaravalikoiman
myymala Jarvenpaassa

Perhelan hybridikortteli, YIT
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Kauppa kehittyy kasvavilla
kaupunkiseuduilla.

Keskustahakuinen erikoiskauppa keskittyy
kaupunkien ydinkeskustoihin ja
kauppakeskuksiin.

Tilaa vaativa kauppa sijoittuu keskustan
ulkopuolisille kaupan alueille. Pienia tilaa
vaativan kaupan city-myymaldéita sijoittuu
myos keskustoihin.

Suurmyymalat ja laajantavaravalikoiman
kaupan hakeutuvat edullisempiin
sijaintipaikkoihin mm. keskustojen
ulkopuolelle ja kauppakeskusten ylimpiin
kerroksiin. Naiden toimipaikkamaara
kasvaa edelleen.

Erikoiskaupan myymalamaara ja pinta-ala
vahenevat.

Uusia erikoiskaupan myymaléita avataan
kuitenkin edelleen hyvilla sijaintipaikoilla.

Keskustoissa popup -myymaloita.

Kaupan konseptit ja sisaltd kehittyvat
kokoajan.

Erikoiskaupan yleinen kehitys ja trendit

Erikoiskauppaan integroituu palveluita yha
enemman.

Kaupat tiivistyvat kauppakeskuksiin ja
keskustan ydinkortteleihin.

Ketjuliikkeet hakeutuvat
kauppakeskuksiin.

Ravintolat ja kahvilat valtaavat keskustoja
ja kauppakeskuksia.

Keskustan reuna-alueet tayttyvat
palveluista ja muusta toiminnasta.

Keskustoissa kaupan tarjonta koyhtyy -
ravintolatarjonta syvenee.

Pienissa keskustoissa ei erikoiskaupalle
riita toimintaedellytyksia.

Laajantavaravalikoiman kaupat tarjoavat
erikoiskaupan tuotteita pienilla markkina-
alueilla.

Kiertotalous vahvistuu, ja kaytetyn tavaran
kaupat ja erilaiset kirpputorit hakeutuvat
myos keskeisille sijaintipaikoille.
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Erikoiskaupan verkkokaupan kehitys

Verkkokauppa on osa kaupan palveluverkkoa ja
ostoprosessia sen kaikissa vaiheissaan.

Verkko myyntikanavana on viimeisten vuosien aikana
vahvistunut ja vahvistuu edelleen.

Erikoiskaupan tuotteiden verkkokauppa vastaa noin 15-20
% erikoiskaupan liikevaihdosta.

Verkkokaupasta ostetaan erityisesti vaatteita, viihde- ja
viestintaelektroniikkaa, rakentamiseen ja sisustukseen
seka hyvinvointiin ja vapaa-aikaan liittyvia tuotteita.

Lisaksi verkkokauppa on suosittu ostoskanava
aineettomien tuotteiden markkinoilla, kuten
matkailupalveluissa, veikkauksessa ja vedonlydnnissa seka
digipalveluissa.

Menestyvat kaupan konseptit ovat mukana kaikissa
kanavissa erilaisilla palveluilla. Myos verkkokaupoilla on
fyysisia myymalaéita, joilla vahvistetaan brandia ja myyntia.

Myymalat eivat havia, mutta ne keskittyvat entista
enemman hyviin sijainteihin.

Verkkokaupan tuotteet noudetaan usein myymalasta,
mutta myds muunlaisia noutopaikkoja kehitetaan ja
niiden maara kasvaa. Sijainti ratkaisee myods
noutopaikoilla.

(€
[SuomizeFil
zblog

|tella. Vastaanota
SmartPOST

Ostoprosessin vaiheet

Lahde: Verkkokauppa kaupunkiseuduilla,

Lilkennevirasto 42/2015

Pakettien
noutopiste
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Liiketilan kysynta Jarvenpaassa
Laskennallinen liiketilatarve 2018 ja liiketilan lisatarve 2040

Liiketilan laskennallinen tarve 2018

. Laskennallinen liiketilatarve tarve kuvaa nykytilanteen
laskennallista liiketilakysyntaa. Laskelmassa oletuksena

on, etta koko Jarvenpaan vahittaiskaupan nykyinen
ostovoima toteutuu myymalatilana Jarvenpaassa

keskimaaraisella myyntitehokkuudella.

. Se ei sisalla kaavallista ylimitoitusta eika

verkkokauppavahennysta (vrt. liiketilan lisatarve).

. Laskennallista liiketilatarvetta voidaan kayttaa mm.

paikallisuuden ja nykyisen tarjonnan tason arviointiin.

. Todellisuudessa osa Jarvenpaan ostovoimasta
suuntautuu kaupungin ulkopuolelle muihin

keskittymiin seka verkkokauppaan ja vastaavasti
Jarvenpaahan suuntautuu seudullista ostovoimaa

lahikunnista.

Liiketilan laskennallinen tarve 2018 Liiketilan lisatarve vuoteen 2040

k-m?
Pt-kauppa 24 000
Tiva ja autokauppa 52 000
Muu erikoiskauppa 38 000
Vahittaiskauppa 114 000
Kaupalliset palvelut 34 000
Vahittdiskauppa ja palvelut 148 000

Pt-kauppa

Tiva ja autokauppa

Muu erikoiskauppa
Vahittaiskauppa
Kaupalliset palvelut
Vahittaiskauppa ja palvelut

Liitteessa 1s. 46 on selostettu tarkemmin ostovoimaa ja liiketilatarvetta

k-m’
18 000
46 000
37 000

101 000
30 000

131 000

Liiketilan lisatarve vuoteen 2040

Liiketilan lisatarve kertoo, kuinka paljon uutta liiketilaa kaupungissa
tarvitaan, jos koko ostovoiman kasvu suuntautuu uuteen kaupan
kerrosalaan Jarvenpaassa.

Paivitetty Uudenmaan maakuntakaavan mitoituksesta (Uudenmaan
palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi, 2018).
Laskelmassa on otettu huomioon yleiskaavan vaestdtavoite 60.000
asukasta vuoteen 2040. Yleiskaavan tarkastelu koskee vuosia 2018-
2040 (Uusimaa-kaavan tarkastelu vuosia 2016-2050).

Kun arvioidaan kaavan mitoitusta, tulee ottaa huomioon myds mm.
kilpailunedellytykset, kaupan konseptien muutokset ja se, etteivat
kaavat toteudu taysmittaisina. Siksi laskennassa on otettu huomioon
kaavallinen ylimitoitus (+30 %), samaa on kaytetty Uusimaa-kaavan
mitoituksessa.

Verkkokauppa tulee vahentamaan myymalatarvetta, ja laskennassa
kaytetaan samaa verkkokauppavahennysta (-10 %) kuin mita Uusimaa-
kaavan mitoituksessa on kaytetty.

Lisatarve on laskettu Jarvenpaan asukkaiden ostovoiman kasvun
pohjalta. Laskelmassa ei ole otettu huomioon loma-asutusta,
matkailijoita tai 2. asumista, joiden merkitys Jarvenpaan kaupan
kehitykseen on arvion mukaan vahainen. Laskelmassa ei myoskaan ole
otettu huomioon ostovoiman siirtymia, tai poistuvaa kaupan tarjontaa.

Todellisuudessa osa suuntautuu Jarvenpaan ulkopuolelle ja vastaavasti
Jarvenpaahan suuntautuu ostovoimaa kaupungin ulkopuolelta.

Kaupan murros vaikuttaa erikoiskaupan tilantarpeeseen
todennakadisesti arvioitua (verkkokauppavahennysta) enemman.

Koko liiketilan lisatarve ei tule toteutumaan Jarvenpaassa.



17

\\\I)

Kaupalliset palvelut ja
yritystoiminta yleiskaavassa

Jarvenpaan merkittavimpana vetovoimaisena
keskusta-alueena kehitetaan edelleen
Jarvenpaan ydinkeskustaa eli asemanseutua ja
kavelykatua ymparistoineen.

Kaupallisia toimintoja sijoittuu myos
Pohjoisvaylan varrelle Terholan yritysalueelle.

» Naiden keskeisten kaupallisten toimintojen keskittymat
on jo ratkaistu Keskustan osayleiskaava 2030
yhteydessa.

Kaupallisia palveluita kehitetaan myos muissa
sijainniltaan keskeisissa paikoissa.

Valitut kasvusuunnat- rakennemallityon tulokset
ovat yleiskaavan laadinnan lahtokohtana.

Keskustan kehittamisen rinnalla on tavoitteena
kasvattaa Ainolan asemasta aluekeskus seka
vahvistaa Haarajoen ja Saunakallion
asemanseutuja.

Yleiskaavan kauppaa ja yritystoimintaa
koskevia tavoitteita

ELINKEINOT
Elinkeinot ovat monipuolisia ja palvelualojen
kasvava merkitys huomioidaan

PALVELUT
Laadukkailla ja hyvin saavutettavilla peruspal-
veluilla mahdollistetaan asukkaiden hyva arki

KKKKKKKK

VALITUT KASVUSUUNNAT

Rakennemallin muutosalueet




Nykyiset paivittdistavarakaupat

lkm
Keskustan osayleiskaava-alueella 5]
Yleiskaava 2040
C-alueella
AK-alueella
AP-alueella
P-alueella
PY-alueella
YK 2040 yhteensa

O R PR AR N

Uudet paivittaistavarakaupat
P-alueella 1
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Nykyiset kaupan keskittymat ja kehitysnakymat

Yleiskaava ja nykyiset kaupan keskukset Jarvenpaassa

. Keskustan osayleiskaavan 2030 alueella ydinkeskusta,
Pajala ja Terhola

. KM-alueella Poikkitiella rautakauppaa, autokauppaa ja
laajan tavaravalikoiman kauppaa

. P-alueella Peltolassa rautakauppaa, autokauppaa ja pt-
kauppaa

. Tyopaikka-alueilla teknista kauppaa ja autokorjaamoita

mm. Nummenkylassa (ei merkitty karttaan)

Tiedossa olevat kaupan hankkeet Jarvenpaassa

. Keskusta, Perhelan kortteli: hybridikeskus, liiketilaa,
asumista ja toimistotilaa.

. Pajala: K-supermarketin uudistus, pienliiketilaa ja
asumista

. Pajala: Lidlin myymala

. Poikkitie: Wirth seka liikunta- ja autoalan toimija

. Poikkitie: toimitilarakentamista, joka voi sisaltaa myos

kaupan yritystoimintaa.

Potentiaaliset uudet kaupan kehityskohteet yleiskaava-
alueella asumisen kasvun myéta

. Paivittaistavarakaupan verkon ja paikallispalveluiden
taydentyminen Ainolan ja Haarajoen keskustoissa.

. Lahipalveluiden taydentyminen asuinalueilla
asukasmaaran kasvun myéta, ja nykyisen myymalaverkon
kehittyminen. Suuremmat palvelupisteet keskittyvat
keskustoihin ja p-alueille.

\

Jarvehoasn kesk
\ly war 4
3 ksytty KV
2192015 § 50)

-~

d ﬁk\’ [
Nykyinen kaupan palveluverkko
r___“]Kaupan keskukset

@® Nykyiset paivittaistavarakaupat

Kaupan kehityskohteet
D‘ﬁedossa oleva kaupan hanke
E Potentiaalinen kaupan kehityskohde

* Uusi paivittaistavarakauppa

Lahde: Jarvenpaan kaupunki ja kaupan yritysten verkkosivut



19

\\\I)

Vahittaiskaupan kehitysnakymat Jarvenpaassa

Erikoiskauppa

Paivittaistavarakauppa

Jarvenpaassa asukasmaara kasvaa niin paljon,
etta paivittaistavarakaupan verkolla on
kasvupaineita.

Nykyinen verkko ei ole laajentunut vuosiin,
mutta myynnin volyymit ovat kasvaneet.

Suurille supermarketeille tulee osoittaa
kehityspotentiaalia kaupungissa hyvin
saavutettavissa olevilla sijaintipaikoilla ts. [ahella
asutusta ja hyvien liilkenneyhteyksien varressa.

Jarvenpaassa on jo nyt konseptiltaan
laadukkaita ja uudistuneita myymaloita; pt-
kaupan trendit ja uuden konseptit rantautuvat
helposti kaupunkiin.

Keskustan osayleiskaavan alueella useita suuria
marketteja. Taydennyspaineita on kasvavilla
asuinalueilla.

Yleiskaavassa on useita supermarketille sopivia
sijaintipaikkoja:

C-alueet

P-alueet (Pajala ja Peltola)

. Asukasmaaran kasvu lahialueilla vahvistaa naiden
alueiden kysyntaa.

Lahikauppaverkko asuinalueilla taydentaa
paivittaistavarakaupan verkkoa.

Jarvenpaassa asukasmaara kasvaa paljon, ja
kaupunkirakenne on tiivis, joten erikoiskaupalla on
kaupungissa kehitysedellytyksia.

Keskustahakuiset pienet erikoiskaupat hakeutuvat
Jarvenpaassa ydinkeskustaan. Perhelan kortteliin saadaan
uutta liiketilaa erikoiskaupoille ja palveluille.

Jarvenpaan keskusta on kiinnostava sijaintipaikka
erikoiskaupan ketjuliikkeille, mutta ketjuliikkeita eivat
tyypillisesti kiinnosta asuntojen kivijalkaliiketilat.

Useat kansainvaliset erityisesti muotikaupan ketjuliikkeet
hakeutuvat suurten kaupunkikeskustojen ohella
kauppakeskuksiin, joita Jarvenpaassa ei ole. Tama heikentaa
Jarvenpaan kaupallista vetovoimaa.

Keskustan ulkopuolelle ja keskustan reunoille hakeutuu
erikoiskaupan ja tilaa vaativan kaupan suurmyymaloita, joille
on Jarvenpaassa kysyntaa. Houkuttelevia sijaintipaikkoja
Jarvenpaassa ovat mm. Terhola ja Poikkitien alue.

Alakeskustoihin (yleiskaavan c-alueet) ei tyypillisesti hakeudu
erikoiskauppaa. Haarajoki voi kuitenkin houkutella
suurmyymaloita hyvan sijaintinsa ja saavutettavuutensa
takia.

Jarvenpaasta suuntautuu erikoiskaupan asiointia edelleen
merkittavasti myos paakaupunkiseudulle.

Nain ollen koko liiketilan lisatarve ei tule toteutumaan
Jarvenpaassa.



Kaupan palveluverkko Jarvenpaassa ja
Jarvenpaan yleiskaavan 2040 merkintoja

Keskusta - Ydinkeskusta - ei sisally kaavaan

CIN LA [SI= Tl ahittaiskaupan suuryksikkoalue, Poikkitie i

Muut kaupallisten palvelujen alueet, Peltola

20

- Paikalliskeskukset
Alakeskustat  [Fisaasstbasmi e

Jamppa, Saunakallio, Ainola, Haarajoki

Lahlpalvelu_ - Lahipalvelut

keskukset

Monipuolinen elinkeinojen ja tydpaikkojen alue
Kauppaa ja palveluita paakayttoon tukeutuen

Tyopaikka-alueet §

\\\I)
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Keskustatoimintojen alueet

Aluetta kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan, julkisten palveluiden,
toimitilojen, asumisen, puistojen, vapaa-ajan seka kaupunkikulttuurin alueena. Alueelle
saa sijoittaa alueen luonteeseen soveltuvaa elinkeinotoimintaa.

Asemakaavoituksella tulee edistaa toimintojen monipuolisuutta seka kestavan,
viihtyisan ja omaleimaisen kaupunkiymparistdbn muodostumista. Rakennusten
julkiseen kaupunkitilaan avautuvat katutason tilat on osoitettava paasaantoisesti liike-
ja toimitiloiksi tai yhteistiloiksi. Keskusta-alueiden liikkumisymparistoja tulee kehittaa
kavely etusijalla seka varmistaa palveluiden saavutettavuus kestavilla
liikkumismuodoilla.

Ainolan ja Haarajoen aseman laheisyyteen saa sijoittaa kaupunkikuvallisesti
laadukkaita vahittaiskaupan suuryksikoita.

Ainola
Haarajoki
Saunakallio

Jamppa

asemien lahiymparistédn. pl. Jamppa.

Ainolan, Haarajoen ja Saunakallion
asemanseudut on valittu Jarvenpaan
kasvusuunniksi.

Raideliikenteen asemat toimivat kestavan
liikenteen solmukohtina. Asemille on sisaisia
joukkoliikenneyhteyksia ja kevyenliikenteen
reitit suunnitellaan sujuviksi. Nain ollen
keskustat ovat hyvin saavutettavissa kestavilla
kulkumuodoilla.

Asemanseudut ovat hyvia [ahipalveluiden
sijaintipaikkoja. Tavoitteena on, etta
keskustoista |oytyvat arjen peruspalvelut.

. Keskustatoimintojen alueet on osoitettu juna- Yleiskaavan keskustojen palvelut on suunnattu

paaosin lahialueen asukkaille.

Lahikauppa ei riita arjen peruspalveluksi, vaan
asukkaat hakevat monipuolisempaa tarjontaa.

» Palveluverkon tulee olla riittavan tihea ja
palvelukeskuksille osoitettuja paikkoja
tulee olla riittavasti.

» Supermarket ja lahipalveluita.

Edellyttaa merkitykseltaan paikallisen
vahittaiskaupan suuryksikon sallimista
alueella.

Y
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Ainola

Alueella ei talla hetkella ole lIahipalveluita, 1ahin
lahikauppa on Kyroélassa. Poikkitien kaupan alue on parin
sadan metrin paassa keskusta-alueesta.

Asutus on talla hetkella pientalovaltaista.

Ainolan asema tullaan siirtamaan nykyista asemaa
etelammaksi. Tavoitteena on kasvattaa Ainolan asemasta
aluekeskus. Vaestd kasvaa vaikutusalueella hyvin
voimakkaasti.

Tavoitteena on, etta keskustasta |oytyvat arjen
peruspalvelut ja palvelut ovat kestavalla tavalla
saavutettavissa. Palvelut on suunnattu paaosin lahialueen
asukkaille.

Tarkoituksenmukaista on sallia alueella sellaiset
liikekeskukset, johon sijoittuu esimerkiksi pari suurta
supermarkettia (& 2000 k-m?3) ja muita lahipalveluita.
Tama edellyttaa, etta alueella sallitaan merkitykseltaan
paikalliset vahittaiskaupan suuryksikot.

Kun alueelta 16ytyy monipuolinen lahipalvelutarjonta, ei
ole tarvetta asioida kauempana paivittaisostoksilla.

Kaupallisten palveluiden lisaksi lansipuolelle rataa on
varattu alue koulukeskukselle.

Ainola on lahialueen asukasluvultaan eniten kasvava
keskus eika siella tai sen lahialueella ole talla hetkella
[ahipalveluita. Nain ollen Ainolan keskusta on hyvin
potentiaalinen uuden monipuolisen paivittais-
tavarakaupan ja paikallispalveluiden sijoittumispaikka.

Ainolan keskusta-alue ja nykyisia kaupallisia palveluita lahiymparistossa
11 \

/A

ﬂ/{“‘!%-

— -
Paivittaistavarakaupat -‘\
@® Hypermarket 2
{. Supermarket
@ Pieni market / lahikauppa
s w—

[ INykyiset liiketilat

|:|Tulossa olevat liiketilat yms. ‘

1 L

Asemat
W Nykyinen asema kilometres

A

Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastotietokanta 09/2019

Havainnekuvaehdotus Ainolan keskustasta
Viitesuunnitelma: Ainolan aluekeskus, 2018, Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy



Haarajoki

. Aseman tuntumassa, aseman itapuolella on nyt K-market ja pizza-
ravintola. Keskusta-alueen lounaispuolella Laurilantien varressa on
Alepa. Haarajoen lahikauppa palvelee aseman itapuolta ja Alepa
pientalovaltaista l[ansipuolta. Kumpikaan ei sijoitu asemalle eika C-
alueelle.

. Keskusta-alueella on liityntapysakoinnin vieressa
lemmikkielainruokakauppa.

. Haarajoen asemanseutu on yksi valituista kasvusuunnista.
Asutuksen kasvun painopiste on radan lansipuolella.

. Tavoitteena on, etta keskustasta |oytyvat arjen peruspalvelut.
Palvelut ovat kestavalla tavalla saavutettavissa, myods jalan eli
palveluverkko on niin tihea, etta palvelut |6ytyvat [ahelta. Palvelut
suunnataan paaosin lahialueen asukkaille.

23

. Tarkoituksenmukaista on sallia alueella sellaiset liikekeskukset,
johon sijoittuu esimerkiksi pari suurta supermarkettia (@ 2000 k-
m?2) ja muita lahipalveluita. Tama edellyttaa, etta alueella sallitaan
merkitykseltaan paikalliset vahittaiskaupan suuryksikot.

. Haarajoen keskustan rakentuminen voi vauhdittua, kun Svengin
tyopaikka-alue lahtee rakentumaan.

. Haarajoki voi houkutella sijaintinsa vuoksi suurmyymaléita, mutta
keskusta-aluetta on tavoitteena kehittaa myods keskusta-alueen

nakdisena eika hallimainen suurmyymala sovi ,

kaupunkirakenteellisesti keskustaan.
\
. Haarajoki on lahialueen asukasluvultaan toiseksi eniten kasvava Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastotietokanta 09/2019
keskus. Asukasluku kasvaa erityisesti radan lansipuolella, ja Haarajoen keskusta-alue ja nykyisia kaupallisia palveluita lahiymparistossa
Iahialueella on nyt vain pieni lahikauppa radan itapuolella ja vahan
kauempana asemasta on Alepa radan lansipuolella. Nain ollen
\\ \ ) keskusta on hyvin potentiaalinen suuren paivittaistavarakaupan ja
paikallispalveluiden sijoittumispaikka.



Saunakallio

. Asemalla on K-market ja lahidravintola. Lahikauppa
palvelee pientalovaltaisia Sorton ja Saunakallion alueita.
Se on hyvin saavutettavissa kokoojakadun risteyksessa ja

H 3 il s e B e ik
aseman vieressa. e i G | = m
. Saunakallion asema palvelee [dhiymparistda g = e :

laajemminkin eli myds Jampan aluetta. Jampasta on
asemalle 750 m.

. Asemanseutua on luontevaa kehittaa J
lahipalvelukeskuksena, jonne voi sijoittaa myos :
supermarket-tasoisen myymalan. i

. Asemanseutu on kaupan kannalta houkuttelevampi
sijaintipaikka kuin Jampan keskusta, jossa asutuksen
maara ei kasva, ja joka on lilkennesaavutettavuuden
nakokulmasta heikompi sijaintipaikka kuin Saunakallio.

24

. Vaeston kasvu ja tiiviys ei ole niin suurta, etta lahialueella
olisi riittavasti kysyntaa vahittaiskaupan suuryksikaille.
Asukasmaaran kasvu ei kohdistu keskusta-alueelle vaan
radan lansipuolelle ja kasvu on kohtalaisen pienta.
Asemanseutu jaa suunnitelmien mukaan
pientalovaltaiseksi alueeksi.

. Tarkeaa on etta myods Jampassa sailyvat lahipalvelut.
Lahistolla on niin paljon asutusta, etta lahikaupalla on
alueella toimintaedellytyksia, vaikka Saunakalliossa K )arket
palvelutarjonta kehittyy. tfola Roze

. Alueella ei ole tarvetta vahittaiskaupan suuryksikolle,
mutta yleiskaava kuitenkin mahdollistaa supermarket-
\\ \ I ) tasoisen paivittaistavarakaupan sijoittumisen keskustaan. W o3

kilometres

Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastotietokanta 09/2019
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Jamppa

Keskustatoimintojen alue on olemassa olevan
kerrostalovaltaisen asuinalueen keskella.

Keskustassa on ostoskeskus, jossa mm. K-market, R-kioski ja
pizza-ravintola seka neuvola ja seurakuntakoti. Jampassa on
myos lilkerakennuksessa mm. apteekki, joka jaa varsinaisen

keskusta-alueen ulkopuolelle.

C-alue merkitsee nykyista keskustaa, jonka lahiymparistossa
on paljon asukkaita ja lahipalvelut keskittyneet
ostoskeskukseen.

Sijaintipaikkana Jampan keskusta ei kaupan nakokulmasta
ole niin houkutteleva, kuin asemanseudut, kokoojakatujen
risteysalueet ja alueen "portit”, joissa luontevat asiointivirrat.

Jampassa ei ole vaestdnkasvua, alueen nykyinen
vaestomaara ei yksin riita hyvin yllapitamaan supermarket-
tasoista paivittaistavarakaupan tarjontaa eika alueelle tule
luontevaa asiointivirtaa alueen ulkopuolelta.

Keskustaa on tarve kehittaa lahipalvelukeskuksena, mutta
keskustassa ei ole potentiaalia kaupan palvelujen mittavalle
kasvulle. Suuremmalle paikalliskeskukselle ei Jampasta siis
I6ydy toimintaedellytyksia.

Nain ollen Jampassa ei ole tarvetta vahittaiskaupan
suuryksikoille, mutta yleiskaava kuitenkin mahdollistaa
supermarket-tasoisen paivittaistavarakaupan sijoittumisen
keskustaan.

Palvelutarjonnan kasvun sijaan huolena on pikemmin
palvelujen sailyminen alueella.

Jampan keskusta-
alue ja nykyisia
kaupallisia
palveluita
lahiymparistdssa

ApteekkiO © K-Mark
eerd ¢ R%‘oskiqlPizza Express

|

=1

Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastotietokanta 09/2019
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Keskustatoimintojen alueet ovat paikallisia
arjen palvelujen keskustoja.

Ne eivat ole riittavan vetovoimaisia
keskustahakuisen erikoiskaupan keskukselle.
Keskustaan voi sijoittua lahipalvelutyyppisia
erikoiskauppoja kuten apteekki, kukkakauppa,
elaintarvikekauppa.

Asemakaavoituksessa tulee ottaa huomioon
lahialueen palvelutarve seka
kilpailunedellytykset.

Alueilla ei ole tarvetta sijoittaa yksittaisia
vahittaiskaupan suuryksikon kokoisia
myymaloita. (Supermarket-kokoluokan
myymala jaa alle vahittaiskaupan
suuryksikkorajan).

Ainoalassa ja Haarajoella on
tarkoituksenmukaista sallia sellaiset
paikalliskeskukset, johon sijoittuu esimerkiksi
pari suurta supermarkettia (2 2000 k-m?) ja
|ahipalveluita.

Alueille ei suositella sijoitettavan
hypermarkettia, joiden vaikutus Jarvenpaassa

on jo laajempi kuin supermarketmyymaldiden.

Keskustatoimintojen alueet, yhteenveto ja suositus

Jarvenpaassa tosin on jo molemmat Suomessa
toimivat hypermarketit, eika niille ole tarvetta
etsia uutta tai toista sijaintia.

Jampassa tai Saunakalliossa ei ole tarvetta
suuryksikoille, mutta naihinkin keskustoihin voi
sijoittua yksittainen supermarket.
Suuremmalle paikalliskeskukselle ei
keskustoista [6ydy toimintaedellytyksia.

Asuinalueiden houkuttelevuus kasvaa, kun
alueella on monipuolisesti arjen
peruspalveluita tarjolla.

Mita monipuolisempi ja tiheampi on
palveluverkko, sita lyhyemmat ovat
asiointimatkat.

Tarkennuksia maaraykseen:

Ainolan ja Haarajoen aseman laheisyyteen
saa sijoittaa kaupunkikuvallisesti laadukkaita
merkitykseltaan paikallisia vahittaiskaupan
suuryksikoita.
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Palvelujen alueet

Aluetta kehitetaan monipuolisten kaupallisten palvelujen, kulttuuri- ja vapaa-

Palvelujen alueet ovat toiminnoiltaan hyvin erilaisia alueita.
Alueita on ajateltu mm. kaupan kayttéoon, mutta myos
matkailuun ja muuhun palvelukayttéon. Merkinnalla on
osoitettu mm. uudet ja kehitettavat kaupallisten
palveluiden alueet.

Peltolassa talla hetkella seka supermarket-kauppaa ja
Laurilassa tilaa vaativaa kauppaa. Alueita voidaan kehittaa
nykyisen kaltaisina merkitykseltaan paikallisina kaupan
alueina.

Pajalan P-alue soveltuu hyvin paikallispalveluille ja esim.
supermarketille. Alue on keskeisella paikalla
kaupunkirakenteessa ja lahialueen vaesto kasvaa
voimakkaasti. Alueelle on tulossa Lidlin myymala.

Muut P-alueet ovat muussa palvelukaytdssa, eivatka ne ole
tarkoitettu monipuolisille kaupallisille palveluille.

. Poytaalhon P-alueella jugend-huvilassa kasitydkauppaa,
mutta aluetta ei suunniteltu laajasti kaupan palveluille.

. Vanhankylan P/A-alue soveltuu asumiseen tai
erikoispalveluille, ei ole potentiaalinen kaupan paikka.

. Haarajoki, sotilassairaala; Lepola Ratsastuskeskus; Terioja,

Sibelius-Akatemian musiikkikeskus: naille alueille
voidaan sijoittaa pienimuotoisesti ydintoimintaan
liittyvaa kauppaa ja palveluita.

P . Pajala
. Peltola/Laurila
. Poytaalho
. Vanhakyla

ajantoimintojen seka ymparistéhairiéta aiheuttamattoman . Haarajoki
elinkeinotoiminnan alueena. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan

suuryksikkda. Alueen liikkenneympariston tulee tukea kestavien . Lepola
liikkumismuotojen kayttda tarvetta vastaavasti. Suunnittelussa ja alueen L.
toiminnassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kulttuuriymparistén arvoihin. * Terioja

Pajalan ja Peltolan paivittaistavarakaupan mitoituksen
lahtokohtana tulee olla paikallinen kysynta. Alueille voi
sijoittua suuria marketteja ja muita pienia lahipalveluita,
jotka palvelevat lahialueen kysyntaa.

Laurilan P-alueita voidaan kehittaa edelleen nykyisen
kaltaisena kaupan alueena. Alueelle voi sijoittua mm. tiva-
kauppaa ja muita paikallispalveluita.

P-alueilla ei ole tarvetta vahittaiskaupan suuryksikoille.
Kilpailunedellytykset tulee kuitenkin ottaa huomioon, joten
kauppapaikkoja pitaa voida osoittaa useammalle kuin
yhdelle toimijalle.

Uusia ja kehitettavia kaupan alueita ovat siis Peltola ja Pajala,
muille alueille suositellaan sijoitettavan vain alueen
paakayttoa tukevia kaupallisia palveluita.

Tarkennuksia selostukseen:

(Peltolan ja Pajalan) Alueelle voidaan sijoittaa paikallisia
asukkaita palvelevaa kauppaa. Lahipalveluiden saavutettavuus
kestavilla kulkutavoilla tulee varmistaa.

Peltolan/Laurilan aluetta kehitetaan tilaa vaativan kaupan ja
palveluiden keskittymana. Kulttuuri- ja vapaa-ajan seka muiden
palveluiden yhteyteen voi sijoittaa alueen kayttda tukevia
kaupallisia palveluita.
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Kaupallisten palveluiden alue KM

Alue varataan kaupallisille palveluille sekad ymparistohairiéta y Poikkitien kaupan alue
aiheuttamattomille elinkeino- ja varastotoiminnoille. Alueelle saa sijoittaa

seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle ei saa sijoittaa

paivittaistavarakaupan suuryksikoita.

Alueen suunnittelussa tulee huomioida palveluiden saavutettavuus Ainolan
asemalta ja Lahden moottoritielta seka
alueen kaupunkikuvallinen rooli kaupungin sisaantulovaylana.

. Alueella talla hetkella rautakauppaa, tavaratalokauppaa - Tilaa vaativan kaupan ohella alueelle voi sijoittaa
ja autokauppaa; mm. K-rauta, Puuilo, Kamux ja Makelan merkitykseltaan paikallista paivittaistavarakauppaa ja
Auto. Kaupan liiketilaa on yhteensa noin 21.000 k-m?2. erikoiskauppaa yhteensa 10.000 k-m?Z2. Tata ei ole jaettu

) ) Jarvenpaan ja Tuusulan kesken.

. Alueelle on rakenteilla liiketilaa mm. Warthille seka
liikunta- ja autoalan toimijalle seka monitoimitilaa, jonne - Yleiskaavan merkita sallii pt-kauppaa 3999 k-m?2 eli
voi sijoittua myds kaupan yrityksia. Yhteensa alueelle on yhden hyvin suuren tai pari keskikokoista supermarkettia.
rakenteilla uutta tilaa noin 9000 k-m?Z. Lahtokohtaisesti lahialuetta palvelevat supermarketit

o ) tulee sijoittaa Ainolan keskustaan. Jos KM-alueelle

. Poikkitien alueelle on Uusmaa-kaavassa 2050 osoitettu sijoittuu suuri supermarket, se voi vaikuttaa merkittavasti
kaupan alueen merkinta. Kohdemerkinnalla osoitetaan Ainolan keskusta-alueen kehittamiseen.
merkitykseltaan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella. Niita . Tavoitteena on, etta alueelle sijoittuva erikoiskauppa on
kehitetaan sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon keskustaa taydentavaa, ei keskustan kanssa kilpailevaa
tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja erikoiskauppaa eli sellaisia myymaloita, jotka eivat
jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni. sijoittuisi keskustaan.

. Uusimaa-kaavassa alueen kokonaismitoitus on 100.000

k-m?, joka sisaltaa myods merkitykseltaan paikallisen
liiketilan. Kaupungit ovat sopineet, etta KM-alueen
enimmaismitoitus on Jarvenpaan puolella 65.000 k-m? ja
Tuusulan 35.000 k-m?2,
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Sijoitettaessa vahittaiskaupan suuryksikdita keskusta-alueen
ulkopuolelle on ensisijainen kriteeri palvelujen saavutettavuus.
My0s vaikutukset keskustaan ovat tarkeita.

Tarkennuksia maaraykseen tai selostukseen

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia
paljon tilaa vaativan kaupan suuryksikoita, jotka eivat
kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja joiden
tyypillinen asiointitiheys on pieni.

Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia vahittaiskaupan suuryksikoita,
joilla on merkitysta paivittaiseen palvelujen
saavutettavuuteen. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakaupan suuryksikoita.

Alueelle saa sijoittaa paivittiistavarakauppaa yhteensa
enintaan 1000 k-m? ja korkeintaan 500 k-m2:n suuruisia
yksikoita. (Jompikumpi mitoitus)

Alueelle saa sijoittaa sellaisia merkitykseltaan paikallisia
erikoiskaupan suuryksikoita, jotka eivat kilpaile keskustan
kanssa.

Alueelle voi sijoittaa merkitykseltaan paikallista
keskustakauppaa (paivittaistavarakauppaa ja erikoiskauppaa)
yhteensa enintdaan 10.000 k-m?2(tai vahemman, jos osa
Mmahdollistetaan Tuusulan Tuomalan alueella).

Alueelle saa sijoittaa vain sellaista erikoiskauppaa, jolla ei ole
vaikutusta Ainolan keskusta-alueen kehittamiseen (esim.
laajan tavaravalikoiman kaupat, erikoiskaupan suurmyymalat
ja tilaa vaativaan kauppaan liittyvat erikoiskaupat ja palvelut).

Vahittaiskaupan enimmaismitoitus alueella on 65.000 k-m?2.

Kaupallisten palveluiden alue KM

Vaikutukset (olettaen, etta maarayksia tarkennetaan)
. Tilaa vaativalla kaupalla ei vaikutusta keskustaan.

. Alueelle saa sijoittaa vain sellaista erikoiskauppaa, jolla
ei ole vaikutusta keskustoihin.

. Paivittaistavarakaupan maara jaa vahaiseksi, jos
paivittaistavarakaupan maaraa alueella rajoitetaan.
Nain ollen silla arvioida olevan vaikutusta keskusta-
alueelle. Keskustoihin jaa kysyntaa viela supermarket-
tasoiselle paivittaistavarakaupalle.

. Pienen lahikaupan sijoittuminen KM-alueelle voi
hidastaa C-alueen kaupallista kehittamista, mutta se
parantaa palvelujen saavutettavuutta, kun pienet
paivittaistavarakaupan tarpeet voi hoitaa yhdella
asioinnilla. Paivittaistavarakauppa voi edistaa asumisen
toteutumista, kun lahialueella on jo palveluja hyvin
saavutettavissa.

. Jarvenpaan Poikkitien alueelle on nykytilassa enemman
kysyntaa kuin Tuusulan Tuomalan alueelle, koska
Poikkitien alue on asemakaavoitettu ja [ahtenyt
rakentumaan. Kaytanndssa alue on jo tayteen
rakentunut tai varattu. Alue rajautuu osin Tuusulan
alueeseen ja tavoitteena, etta kaupan alue toimii yhtena
toiminnallisena kokonaisuutena, vaikka osa Tuusulan
KM-alueesta jaa moottoritien toiselle puolelle.
(Seudullista vaikutuksista enemman omalla sivullaan.)
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Julkisten palveluiden alue

Alue varataan julkisten palveluiden kuten koulujen, paivakotien seka
kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintojen kayttoon. Lisaksi alueelle saa sijoittaa
alueen luonteeseen soveltuvaa elinkeinotoimintaa. Alueen lahiympariston
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueen
liikenneturvallisuuteen ja alueen saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla.

. Kyrdélan PY-alueella on talla hetkella lahikauppa.

. Julkisia palveluita on osoitettu tasaisesti
kaupunkirakenteeseen ja niille sijoittuu asutusta
palvelevaa toimintaa.

. Kaupalliset ja julkiset palvelut toimivat hyvin
asukasnakokulmasta, jos ne sijoittuvat samoille alueille.

. Julkisten ja yksityisten palvelujen rajanveto hamartyy.

. PY-alueille voi sijoittaa myds kaupallisia/yksityisia

[ahipalveluita, jotka palvelevat |ahialueen asutusta.

. Vaihtoehtoisesti Kyrolan lahikaupan kortteli rajataan pois
PY-alueelta ja liitetaan AP-alueelle.

PY
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Asuntoalueet AK

Alue varataan paaosin tiiviille
kerrostalovaltaiselle asumiselle, sita palveleville
l[ahipalveluille seka alueen luonteeseen
soveltuvalle elinkeinotoiminnalle. Suunnittelussa
tulee varmistaa riittavat lahivirkistyksen alueet
seka viheryhteyksien jatkuminen. Alueen
suunnittelussa tulee varmistaa palveluiden
saavutettavuus joukkoliikenteelld, kavellen ja
pyoralla. Asuinalueiden suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota elinympariston
viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja
kulttuuriymparistdén arvoihin.

AP

Alue varataan paaosin monipuoliselle
pientalovaltaisille asumiselle seka sita palveleville
lahipalveluille seka alueen luonteeseen
soveltuvalle elinkeinotoiminnalle. Suunnittelussa
tulee varmistaa riittavat lahivirkistyksen alueet
seka viheryhteyksien jatkuminen. Alueen
suunnittelussa tulee varmistaa palveluiden
saavutettavuus joukkoliikenteelld, kavellen ja
pyoralla. Asuinalueiden suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota elinympariston
viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja
kulttuuriymparistdén arvoihin.

AK-alueella on talla hetkella [ahipalveluita Kinnarissa.

AP-alueilla on talla hetkella [ahikauppoja Kaakkolassa,
Satukalliossa, Haarajoella ja Pellonkulmassa.

Alueen kaupalliset palvelut palvelevat |Iahialueen
asutusta.

Mahdollistaa lahipalveluverkon kehittamisen lahella
asutusta.

Hyva, etta asuinalueilla sallitaan lahialuetta palvelevat
lahikaupat ja muut lahipalvelut, ja se myds kerrotaan
maarayksessa.

Haasteena on pikemmin saada asuntoalueille lahelle
asutusta lahipalveluita kuin rajoittaa niita.

Mahdollistaa yrittajille toimitilan ja oman asumisen
yhdistelman.

Tarkennuksia selostukseen:

Alueen suunnittelussa tulee varmistaa
palveluverkon riittavyys.

Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkorajan alittavaa lahialueen asukkaita
palvelevaa kauppaa.
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Tyopaikka-alue ja teollisuus- ja varastoalue P

Aluetta kehitetaan monipuolisena elinkeinojen ja
tyopaikkatoimintojen alueena, jonne voi sijoittua
toimisto-, palvelu-, tuotanto-, liike- ja varastotiloja.
Alueen toiminta ei saa aiheuttaa kohtuutonta
ymparistohairiota. Yhteyksia seudullisille ja
valtakunnallisille paavaylille parannetaan kehittamalla
logistiikan ja tavaraliikenteen sujuvuutta.

Aluetta kehitetaan monipuolisena elinkeinojen ja TP/
tyopaikkatoimintojen alueena, jonne voi sijoittua y
ymparistohairiota aiheuttamattomia toimisto-, palvelu-

, tuotanto-, liike- ja varastotiloja. Alueella tapahtuva

toiminta ei saa vaikuttaa pohjaveden maaraan tai

heikentaa sen laatua. Rakentamista rajoittavat vesilain

ja ymparistéonsuojelulain mukaiset pohjaveden

Mmuuttamis- ja pilaamiskiellot. Suunnittelussa ja

Aluetta kehitetaan tehokkaana ja hyvin saavutettavana
teollisuuden, tuotantotoiminnan ja varastoinnin
alueena. Alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen
liittyvia toimisto- ja myymalatiloja. Yhteyksia
seudullisille ja valtakunnallisille paavaylille
parannetaan kehittamalla logistiikan ja
tavaraliikenteen sujuvuutta.

. Nyt kaavamaarays mahdollistaa alueiden kehittymisen
rajattomasti kaupan alueina, mika ei liene tavoite.

. Alueilla voidaan kuitenkin sallia kauppaa pienissa maarin, vaikka
alueita ei ole tavoitteena kehittaa kaupan alueina. Alueelle voi
sijoittaa kauppaa, kun se esimerkiksi kytkeytyy toimijan .

ydintoimintaan (esim. tehtaanmyymalat tai sahko- ja lvi-liikkeet).

. Alueelle soveltuu hallityyppista, alueen toimintaan oleellisesti
kytkeytyvaa, tukkukauppatyyppista, teknista kauppaa, jotka
palvelevat suurelta osin yrityksia, ei "kuluttajia” palvelevia
suurmyymaloita.

. Alueelle ei ole tarkoituksenmukaista sijoittaa suuria
paivittaistavarakauppoja. Alueella voidaan sallia I1ahikauppojen
sijoittuminen, jos ne liittyvat selkeasti laheiseen
pientaloalueeseen, eika asuinalueelta muutoin ole Ioydettavissa
sopivaa paikkaa palveluille. Esim. pientaloalueille ei herkasti

toteutuksessa tulee noudattaa pohjavesialuetta
koskevaa maaraysta. Yhteyksia seudullisille ja
valtakunnallisille paavaylille parannetaan kehittamalla
logistiikan ja tavaraliikenteen sujuvuutta.

synny palveluita, ja tydpaikka-alueen palvelut voivat toimia
lahipalveluina alueen asukkaille. Tama tulee ratkaista
tapauskohtaisesti asemakaavoituksessa palvelujen
saavutettavuus huomioon ottaen.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan paikallista vahittaiskauppaa.

Tavoitteena on, etta alueet profiloituvat tydpaikka-alueina, ei
kaupan alueina, vaikka niille sijoittuu jonkin verran kauppaa.

Tarkennuksia maaraykseen:

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa tai useasta
myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on
vaikutuksiltaan verrattavissa vahittaiskaupan suuryksikkoon.

Alueelle voidaan sijoittaa (vahittaiskaupan suuryksikkorajan alittavaa)
alueen yritystoimintaan soveltuvaa myymalatilaa /
paakayttotarkoitukseen liittyvaa myymalatilaa (jompikumpi) tai
lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.
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Yleiskaavan mahdollistama kaupan palveluverkon
kehitys

Paivittaistavarakauppa

Yleiskaava mahdollistaa paivittaistavarakaupan
palveluverkon kehittymisen ja hyvan
saavutettavuuden Keskustan osayleiskaavan ohella.
. Suuret supermarketit sijoittuvat keskusta-alueille ja
palvelujen alueille (Pajala ja Peltola).
. Lahikauppoja voi sijoittua myos asuinalueille ja
tarvittaessa myds palvelujen alueille, julkisten palvelujen

alueille, ja tyopaikka-alueille, kun ne palvelevat
lahialueen asukkaita.

Yleiskaavan luonnoksen merkinnat mahdollistavat
laajemman kaupan palveluverkon kehittamisen
Jarvenpaassa, kuin mita tavoitellaan. Kaava
mahdollistaa esim. suuria supermarketteja (alle 3999
k-m2) my®ds sellaisiin paikkoihin, joissa sijainti voi olla
ristiriidassa keskustojen kehittamisen kanssa.

Haitallisten vaikutusten pienentamiseksi ehdotetaan
seuraavia tasmennyksia:

. Poikkitien kaupan alueelle saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa yhteensa enintaan 1000 k-m?2 tai
korkeintaan 500 k-m2 suuruisia yksikoita.

. Asuntoalueille voidaan sijoittaa lahialueen asukkaita
palvelevaa kauppaa.

. Tyopaikka-alueille voidaan sijoittaa alueen
yritystoimintaan soveltuvaa myymalatilaa /
paakayttotarkoitukseen liittyvaa myymalatilaa tai
lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.

Erikoiskauppa

. Yleiskaava mahdollistaa erikoiskaupan kehittymisen
kaupungissa Keskustan osayleiskaavan ohella.

. Erikoiskauppaa voi sijoittua mm. keskustoihin,
kaupallisten palvelujen alueelle, palvelujen alueille ja
tyopaikka-alueille.

. Erikoiskauppa hakeutuu kuitenkin vain suuriin
keskittymiin, joten vaikka yleiskaavassa tarjotaan
mahdollisuuksia, ei erikoiskauppa kuitenkaan hakeudu
kaikkialle, minne se on mahdollista.

. Alakeskuksia voidaan kehittaa monipuolisina
keskustakaupan alueina, mutta todennakdisimmin
alueille sijoittuu vain lahipalvelutyyppista erikoiskauppaa.

. Joillakin alueilla erikoiskaupan laadun ja/tai mitoituksen
tasmentaminen on kuitenkin tarpeen
keskustavaikutusten pienentamiseksi tai seudullisten
vaikutusten rajaamiseksi:

. Poikkitien alueelle voi sijoittaa sellaisia merkitykseltaan

paikallisia erikoiskaupan suuryksikdita, jotka eivat kilpaile
keskustan kanssa.

. Peltolan/Laurilan P-aluetta kehitetdan merkitykseltaan
paikallisena tilaa vaativan kaupan ja palveluiden
keskittymana.

. Tyopaikka-alueille voidaan sijoittaa alueen yritystoimintaan
soveltuvaa myymalatilaa / paakayttotarkoitukseen liittyvaa
myymalatilaa tai [ahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.
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Seudulliset vaikutukset

Keskustat ja palvelujen alueet

Jarvenpaa on seudullinen kaupan keskus, jossa
asioidaan laheisista kunnista. Lahimpien
pienempien keskusten kaupan tarjonta on hyvin
suppea ja painottuu paivittaistavarakauppaan ja
lahipalveluihin.

Pienemmista naapurikeskuksista mm.
Kellokoskelta, Jokelasta ja Pornaista asioidaan
Jarvenpaassa, kun etsitdan monipuolista kaupan
tarjontaa, jota ei omassa keskustassa ole.
Jarvenpaassa voidaan kayda myos paivittaistavara-
kaupassa, kun muu liilkkuminen ja asiointi
suuntautuu kaupunkiin.

Yleiskaavaan osoitetut keskusta-alueet ovat ns.
paikalliskeskuksia, joihin saa sijoittaa vain
merkitykseltaan paikallista kauppaa. Myos
palvelujen alueille voidaan sijoittaa paikallisia
asukkaita palvelevaa kauppaa. Alueille voi siis
sijoittua mm. suuria supermarketteja ja paikallista
erikoiskauppaa ja palveluita, koska niille on
riittavasti paikallista kysyntaa ja lahtokohtaisesti ne
palvelevat paaosin paikallisia asukkaita.

Alakeskuksiin ja palvelujen alueelle sijoittuva
keskustakauppa ei ole niin vetovoimaista, etta ne
itsessaan aiheuttaisivat merkittavia asiointisiirtymia
lahikunnista. Nain ollen niilla ei ole merkittavia
seudullisia vaikutuksia.

Kaupan palveluverkko seudulla.
Karttaan ei ole merkitty Jarvenpaan yleiskaava-alueen palveluiden alueita
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Seudulliset vaikutukset

Kaupan alueet ja tyopaikka-alueet

Poikkitien alue palvelee laajaa aluetta ja on merkitykseltaan seudullinen
kaupan keskus. Alueelle on tulossa vain merkitykseltaan seudullista tilaa
vaativaa kauppaa. Tilaa vaativassa kaupassa asioidaan seudulla ristiin
rastiin asiakkaan sen hetkisen tarpeen mukaan. Lahtokohtaisesti kaupan
mitoitus Poikkitiella vastaa kuitenkin jarvenpaaldisten omaan kysyntaan
ja alueen toteutuminen vahentaa ostovoiman siirtymia kaupungin
ulkopuolelle. Tilaa vaativa kauppa ei vaikuta myodskaan lahikeskuksiin,
koska tarjonta niissa on toisentyyppista.

Poikkitien kaupan alue yhdistyy Tuusulan puolella Tuomalan kaupan
alueeseen. Tavoitteena, etta kaupan alue toimii yhtena toiminnallisena
kokonaisuutena, vaikka osa Tuomalan KM-alueesta jaakin moottoritien
toiselle puolelle.

Poikkitien alueelle on nykytilassa enemman kysyntaa kuin Tuomalan
alueelle, koska Poikkitien alue on asemakaavoitettu ja lahtenyt jo
rakentumaan. Nain ollen se rakentunee ensin ja kaupan tarjonta
laajenee myohemmin Tuomalan alueelle. Poikkitien kaupan alueen
toteutuminen ja tayttyminen voi vauhdittaa Tuomalan alueen kysyntaa.

Molemmat alueet ovat [ahtokohtaisesti tilaa vaativan kaupan alueita.
Alueille voi maakuntakaavan mukaan sijoittaa keskustakauppaa
yhteensa 10.000 k-m?Z2. Keskustakaupan mitoituksen jaosta eivat
kaupungit ole keskenaan sopineet eika Tuusulan yleiskaavassa ole tasta
Mmainintaa. Keskustakaupalla voi olla vaikutuksia keskusta-alueisiin,
mutta Tuomalan maarayksissa tallaista kauppaa ei saa alueelle sijoittaa.
Myos Poikkitielle on suositeltu vastaavaa maaraysta. Nain ollen KM-
alueilla ei arvioida olevan vaikutuksia keskustoihin.

Tyopaikka-alueille ja palvelujen alueille ei saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoita tai niihin vaikutuksiltaan verrattavissa olevia
vahittaiskaupan keskittymia. Lahtokohtaisesti alueiden tarjonta jaa sen
verran suppeaksi ja paikallisia asukkaita palvelevaksi, ettei niilla arvioida
olevan seudullisia vaikutuksia.

[

Jarvenpaan yleiskaavan 2040 aluevaraukset ja Tuusulan yleiskaava 2040

Tuusulan yleiskaava 2040:n KM-alueen kaavamaarays

Seudullinen vihittdiskaupan suuryksikkd

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikén. Aluetta kehitetddn sellaista kauppaa varten, joka
vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan
kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni. Alueelle saa si-
joittaa myos padkayttétarkoitukseen liittyvdd muuta toimintaa.
Alueille ei sallita seudullisia paivittaistavarakaupan suuryksi-
kéita.

Merkitykseltdan seudullisella véhittdiskaupan suuryksikélla tar-
koitetaan my&s useasta myymalastd koostuvaa vahittaiskaupan
aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan

seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkéén.




Tyopaikkojen kehitys Jarvenpaassa

TyOpaikat Jarvenpaassa (alueella tyossakayvat)

12 238

14000
12 000 /_/\/‘\/\_/r
© ~ O o (¥
-2 §8Eigg8rIrpiszgyly .
0 N [ee]
100003§:§.g§§:33r.:§.&‘.ﬁ3: B
b
8000
6 000
4000
2000
0
D D ) O o & S O O N %) X O 0o
) Q" " O O O & O N N N N N7 N
NN S S S S S S S S S S S S
37 TyoOpaikat Jarvenpaassa (alueella tydssakayvat)
2500

2000 \\/\

o~

1500

\/\

—

[ S

o \_/\/

500

2008

2011 2012 2013 2014 2015 2016

WS R ———

Lahde: Helsingin seudun aluesarjat.fi

— Alkutuotanto ja kaivostoiminta

—Teollisuus

——Varastointi ja kuljetus
Rakentaminen

— S&hko- lampo, vesi- ja jatehuolto yms.
Informaatio- ja like-elamén palvelut

= Julkinen hallinto
Koulutus

= Tukku- ja vahittaiskauppa

— Majoitus- ja ravitsemistoiminta
Terveys- ja sosiaalipalvelut

— Muut palvelut

—Muut

Tyopaikkamaara on Jarvenpaassa pysynyt pitkaan
vakaana.

Kasvua tyopaikkamaarissa on tapahtunut:

. Liike-elaman palveluissa

. Hallintopalveluissa

. Koulutus-, terveys- ja sosiaalipalveluissa
. Muut palveluissa

Tyopaikkamaariltaan vahenevia toimialoja ovat
olleet:

. Teollisuus (viime vuosina kdanne on ollut yléspain)
. Tukku- ja vahittaiskauppa

Valtion taloudellisen tutkimuskeskuksen (VATT)
ennusteen mukaan Suomessa vahvimmin kasvavia
toimialoja vuoteen 2030 mennessa tulevat olemaan:

. Informaatio- ja lilkke-elaman palvelut
. Kulttuuri
. Viihde ja virkistys

. Jarjestotoiminta
. Kotitalouksien palvelut
. Rakentaminen

Vaestokehitys vaikuttaa osaltaan
tyollisyyskehitykseen, silla kasvava vaesto lisaa
paikallisten yksityisten ja julkisten palveluiden seka
mm. rakentamisen kysyntaa ja tyollisyytta.
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Tyopaikkarakennukset
Jarvenpaassa

Tyopaikkoja palveleva rakennuskanta on
kasvanut, vaikka tyopaikkamaarissa ei ole
tapahtunut suurta kasvua.

Ainoastaan toimistorakennuskanta on
pitkalla aikavalilla pienentynyt.

Merkillepantavaa on se, etta
teollisuusrakennusten kerrosala on kasvussa,
vaikka tyopaikkamaarat vahenevat.

Viimevuosina on nahtavissa erityisesti
teollisuusrakennusten kerrosalan tasainen
kasvu.

Vuonna 2016 tapahtui pieni hyppays myos
varastorakennusten, hoitoalanrakennusten,
kokoontumisrakennusten ja liikenteen
rakennusten kerrosalan kasvussa.

Toimistorakennusten kerrosala on
Jarvenpaassa pysynyt pitkaan vakaana, uusia
toimistorakennuksia ei ole viime vuosina
juurikaan kaupunkiin rakentunut.

Varasto- ja teollisuusrakennusten kerrosalan suuret
vaihtelut vuosina 2004 ja 2010 johtunevat
luokitusmuutoksista
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Tyoelaman ja tyopaikkojen trendeja

Teknologian nopea kehitys,
digitalisaatio, robotisaatio, tekoaly ja
automatisaatio muokkaavat lahes
kaikkia toimialoja.

Tydon tekeminen pirstaloituu.
Tyd koostuu useista urista.

Elinikainen oppiminen korostuu
tyonteon rinnalla.

Tyon muuttuessa tietointensiiviseksi
ja aiempaa joustavammaksi
perinteisen toimisto- ja etatyon
rinnalle syntyy uusia tyonteon
muotoja.

Joustavien tyotilojen esimerkiksi
toimistohotellien ja coworking -

tilojen eli yhteisollisen tyopoytatilan )

kysynta kasvaa.

Yritykset tehostavat toimitilojensa
kayttoa (monitilatoimistot).

Muussa tyopaikkarakentamisessa
tyopaikkojen maara kerrosalaa
kohden vahenee eli uusien
tyopaikkojen syntyy tarvitaan
enemman kerrosalaa

Houkuttelevia sijainteja ovat
liikenteen solmukohdat,
asemanseudut, tyopaikka-
keskittymat, keskustat.

Logistiikan ja teollisuuden
tyopaikkojen sijoittumiseen
vaikuttavat mm. maan hinta ja
sijainti liltkenteen paavaylien varrella

Klusteroituminen; toimitilojen
keskittyminen tietyille alueille
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Jarvenpaan nopea vaestonkasvu luo
paineita myos tyopaikkamaaran kasvulle.

Tyopaikkojen nakdkulmasta edullisia
alueita ovat liikenteellisesti hyvin

saavutettavissa olevat alueet. Myos .

keskusta-alueet houkuttelevat
tyopaikkoja, jos alueelle muodostuu
aidosti sekoittunut kaupunkirakenne.

Keskustoihin sijoittuu palvelualan
tyopaikkoja, uusia urbaaneja tyopaikkoja
ja suuri osa toimistotydpaikoista. .

Keskustan osayleiskaavan 2030 alueelle
sijoittuvien tyopaikkojen merkitys on
myaos erittain suuri.

Asemien yhteyteen yleiskaavaan 2040
osoitetut keskusta-alueet mahdollistavat ,
myos keskustamaisen rakenteen
tyopaikkoineen. Riskina on, etta naiden
rakenne painottuu asumiseen,
palveluiden ja muun yritystoiminnan

Tyopaikka- ja yritystoiminnan kehitysnakymat Jarvenpaassa

jaadessa vahaiseksi. Jarvenpaa keskusta
on viela houkuttelevampi sijaintipaikka
yritystoiminnalle asuinalueiden
lahipalveluja lukuun ottamatta.

Palvelujen alueet mahdollistavat myos
erityyppista palvelualojen yritystoimintaa
mm. kulttuurille, viihde- ja
virkistystoiminnalle seka
jarjestotoiminnalle, jotka ovat kasvavia
toimialoja Uudellamaalla.

Jarvenpaassa tarvitaan kuitenkin
edelleen myos perinteisia tyopaikka-
alueita. Myos uusia avauksia tarvitaan,
koska tyopaikkatontit menevat kaupaksi
nopeasti. Kaupungissa on siis tarve avata
uusia alueita tyopaikkarakentamiselle.

Tahan mennessa Jarvenpaassa ei ole
ollut nahtavissa kasvua toimisto-
rakentamisessa. Toimistorakentaminen
keskittyy Uudellamaalla paakaupunki-
seudulle.
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Tyopaikkamaarien kasvu

Suuria tyopaikkavaltaisia alueita ovat Jarvenpaassa
talla hetkella keskustan ja keskustan lahiympariston
ohella Wartsilan, Jampan ja Nummenkylan alueet.

Tyopaikkamaarien kasvua on nahtavissa erityisesti
palvelualoilla, johon uudet keskustatoimintojen alueet
vastaavat. Keskusta-alueiden sijainti
asemaymparistoissa parantaa naiden vetovoimaisuutta
yritystoiminnan nakékulmasta.

Tyopaikkamaariltaan kasvavia alueita ovat keskustan
ohella nykyiset tyopaikka-alueet ja niiden
[@hiymparistot mm. Wartsilan, Jampan ja
Nummenkylan alueilla.

Muita laajenevia tyopaikka-alueita on Pietilassa ja
Mikonkorvessa. Naille alueille on avattu uusia
tyopaikka-alueita.

Uusimaa-kaavan taustaselvityksessa tyopaikkojen
maaran arvioidaan kasvavan eri skenaariossa 13.100-
19.700 tyopaikkaan vuoteen 2050 mennessa.

Jarvenpaan yleiskaavan luonnoksen mitoituksessa on
varauduttu laskennallisesti 16.900 tyopaikkaan koko
Jarvenpaan alueella. Tama mahdollistaa yli 5800 uutta
tyopaikkaa kaupunkiin.

Yleiskaava mahdollistaa tyopaikkojen kasvun, mutta
tyopaikkakasvu on viimeisen noin kymmenen vuoden
ajan ollut kuitenkin hitaampaa kuin asukaskasvu.

Tyopaikat nykyaan
I 520 to 2560
I 750 to 1820
] 3500 780 ‘

% 150 to 350 k

10to 150

Tyopaikkojen lukumaara Jarvenpaassa nykyaan

Tydpaikkamaaran muutos
vuoteen 2040

I 750 o 1320
o

Tyopaikkamaaran muutos Jarvenpaassa nykytilasta vuoteen 2040
Lahde: Jarvenpaan yleiskaavan 2040 luonnoksen aineisto



Tyopaikkatoiminnot yleiskaavassa

. Yleiskaava mahdollistaa laajan yritystoiminnan ja Yleiskaavan tyopaikkatoiminnoille
tyopaikkamaarien kasvun Jarvenpaahan. varattujen alueiden pinta-ala
. Yleiskaavassa on paljon erilaisia alueita, jotka soveltuvat hyvin Osuus
tyopaikkatoiminnoille. Naita ovat: ;
ha alueista
. Keskustatoimintojen alueet C 27,1 4%
. Palvelujen alueet KM 19,9 3%
. Kaupallisten palvelujen alueet P 36,5 6 %
. Julkisten palveluiden alueet P/A 27 0%
Tydépaikka-alueet PY 94,0 15%
yopalkKa-e PY/A 1,9 0%
. Teollisuus- ja varasto-alueet RM 26,1 4%
. Retkeily- ja matkailupalveluiden alueet T 187,2 30%
. . .. . TP 1751 28%
42 . Yleiskaavan luonnoksessa on yhteensa noin 630 ha tyopaikka- ja Py 250 4%
elinkeinotoiminnalle soveltuvia alueita. TPres 324 5o

. Tyopaikkatontit menevat nopeasti ja kaupungissa on tarve saada o2 100%

osoitettua myos uusia alueita tyopaikkatoimintaan.

. Yleiskaavaluonnoksessa arvioidusta Jarvenpaan
tyopaikkamaaran kasvusta noin % on suunnattu Keskustan
osayleiskaavan alueelle ja % Jarvenpaan Yleiskaavan 2040
alueelle.

. Yleiskaava-alueella tyopaikkamaaran kasvu on
kaavaluonnosaineistossa noin 4300 uutta tydpaikkaa vuoteen
2040 mennessa, kun koko kaupungissa kasvu on 5800
tyopaikkaa.

. Yleiskaava mahdollistaa tydpaikkamaaran kasvun, mutta
\\ \ I ) kaavoituksen ohella tarvitaan myos muita toimenpiteita, etta
kasvua saadaan aikaiseksi. Lisaksi tydpaikkakehitykseen vaikuttaa
paljon kaupungin toimenpiteista riippumattomia tekijoita.



Tyopaikkatoiminnot yleiskaavassa

: Osa ty6paikkatoiminnoille soveltuvista alueista on jo "taynna’ eli Tydpaikkatoiminnoille varattujen alueiden (T, TP, C ja KM) pinta-alat
suurelta osin jo rakentuneita, joten alueen tydpaikkavarannon ja

elinkeinotoiminnan kasvu edellyttaa alueiden tehostamista, ja nykyinen rakentuminen

uudistamista tai elinkeinorakenteen muutosta. Taynnd /
Uusia Jonkin lahes
. Lahes 60 % yleiskaavaan merkityista tyopaikka- ja teollisuusalueista ha alueita verrantilaa  tiynni yhteenss
on suurelta osin "taynna” eli alueilla on vain vahaisesti
. . T 0 111 76 187
rakentumattomia tontteja.
TP 73 61 41 175
. Teollisuusalueet ovat lahes tulkoon rakentuneita, vaikkakin TP/y 25 0 0 25
Wartsilan alueelta I6ytyy jonkin verran tyhjia tontteja. Uusille T, TP, TP/y 98 172 117 387
teollisuuden, tuotantotoiminnan ja varastoinnin toimijoille eli C 24 0 3 27
raskaalle ja tilaa vaativalle tai ymparistohaittoja aiheuttavalle . 0 e 8 20
toiminnolle ei Jarvenpaassa ole enaa kovin paljon tilaa.
Teollisuusrakennusten pinta-ala on Jarvenpaassa ollut kasvussa Yhteens3 122 184 128 434
viime vuosina, joten naille on ollut kysyntaa. Teollisuuden
43 tyopaikkamaaratkin ovat kaantyneet kasvuun. Todennakadisesti a
. v ey e L L. . Taynna/
kasvu on tulossa tiensa paahan, ellei nykyisilla alueilla tehosteta
toimintaa. Uusia Jonkin ldhes
) ) ) ) L ha alueita verrantilaa  taynna yhteensa
. TP-alueista 41 % ja TP/y—aIgelsta 100 % on uusia paaosin viela ' T 0% 59 9% 41 % 100 %
rakentumattomia alueita, jotka ovat yleiskaavan suurin reservi P 41 % 35 % 53 % 100 %
uusille tydpaikkatoiminnolle. Ne my6s mahdollistavat laajan °° o" 0° °°
skaalan yritystoimintaa kaupunkiin. TPy 100 % 0% 0% 100 %
T, TP, TP/y 25 % 45 % 30 % 100 %
. TPres-alueet varataan mydhemmin suunniteltavaksi elinkeinojen ja = 90 % 0% 10 % 100 %
ty.opalikKOJe'n qlueek5|. Nama ’EL{O\{atJonkln verran lisareservia KM 0% 60 % 40 % 100 %
elinkeinotoiminnalle Jarvenpaahan. -
Yhteensa 28 % 42 % 29 % 100 %
. Myos keskustatoimintojen alueet ovat viela suurelta osin
rakentumattomia, joten erilaisille palvelualan toimijoille on . Teollisuus-, tydpaikka-, keskustatoimintojen ja
yleiskaavassa paljon mahdollisuuksia. Palvelualojen kaupallisten palveluiden alueiden lisaksi
tyopaikkamaara on ollut kasvussa ja kasvun odotetaan jatkuvan. tydpaikkatoimintoja sijoittuu mm. palveluiden ja
] ) ] ) julkisten palveluiden alueille. Nama alueet ovat suurelta
Kaupallisten palveluiden alueet ovat suurelta osin rakentuneita, osin jo rakentuneita, mutta alueilla on uudistumisen
\ \ \ ) rakenteilla tai varattuja. Alueelle on vain vahaisesti mahdollisuuksia myo6ta mahdollista yritystoiminnan ja palveluiden
uusille toiminnoille. Tosin alueen tyépaikkamaara on yha kasvussa, kehittymiseen.
koska osaa alueista vasta rakennetaan.
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Tyopaikkojen ja elinkeinojen alue, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia

TP/y-alueita on yleiskaavassa osoitettu Vanhan Lahdentien varteen
Mikonkorpeen ja Vahanummentielle.

Alueita on kaavaluonnokseen osoitettu yhteensa 25 ha.

TP/y -alueiden merkitys kaava-alueiden pinta-alassa ja uusissa
tyopaikkamaarissa on noin viitisen prosenttia koko
tyopaikkatoimintojen varannosta.

TP/y-alueiden laskennallinen osuus tydpaikkatoiminnossa jaa
kohtuullisen vahaiseksi, mutta koska alueet ovat rakentumattomia,
niiden kehityspotentiaali on suurempi kuin jo lahes tayteen
rakentuneilla ja uudistumista kaipaavilla alueilla. Ne ovat
sijainniltaan myds hyvin saavutettavissa lahella moottoritieta, mika
lisda niiden kysyntapotentiaalia. Uusista tydpaikka-alueista TP/y-
alueiden osuus on 25 % pinta-alalla mitattuna.

TP/y - alueelle ei suoraan voi osoittaa sinne soveltuvia toimialoja,
koska toimialoilla on hyvin erityyppista yritystoimintaa. Kriteerit
sijoittumiselle eivat niinkaan ole toimialakohtaisia, vaan niihin
vaikuttavat yrityskohtaiset ratkaisut.

Alueelle soveltuu esimerkiksi toimistorakentamiselle seka erilaisille
maahantuojille ja tukkuliikkeille, sahko- ja lvi-alan toimijoille. Alueet
soveltuvat myos kaupalle, kun yhteyksia seudullisille paavaylille

TP/y

Aluetta kehitetaan monipuolisena elinkeinojen ja
tyopaikkatoimintojen alueena, jonne voi sijoittua
ymparistohairiota aiheuttamattomia toimisto-,
palvelu-, tuotanto-, liike- ja varastotiloja. Alueella
tapahtuva toiminta ei saa vaikuttaa pohjaveden
maaraan tai heikentaa sen laatua. Rakentamista
rajoittavat vesilain ja ymparistédnsuojelulain
mukaiset pohjaveden muuttamis- ja
pilaamiskiellot. Suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee noudattaa pohjavesialuetta koskevaa
maaraysta. Yhteyksia seudullisille ja
valtakunnallisille paavaylille parannetaan
kehittamalla logistiikan ja tavaraliikenteen
sujuvuutta.

Tarkennuksia selostukseen:

Asemakaavoituksessa ratkaistaan alueelle sopivat

kayttotarkoitukset. Asemakaavoihin merkitaan

parannetaan. Alueita ei kuitenkaan ole tarkoitus kehittaa kaupan pohjavesialueet ja vedenottamojen suojavydhykkeet.
alueina, eika alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullista Asemakaavamaarayksiin ja -selostuksiin tulee kirjata,
kauppaa. etta nailla alueilla tapahtuvasta rakentamisesta ei saa
aiheutua haitallista pohjavedenpinnan alenemista tai
sen laadun heikkenemista. Alueille tulee laatia
pohjavesialuetta koskevat rakentamistapaohjeet.

. Alueille ei suositella sijoitettavan mm. nestemaisten polttoaineiden
jakelupaikkoja, auto- ja konekorjaamoita eika autohajottamoita.
Nailla toiminnoilla on kohonnut riski ymparistohairidihin

\\ \ I ) pohjavesialueella.



Yleiskaavan mahdollistama tyopaikkatoimintojen
kehitys

. Yleiskaavaluonnoksen merkinnat mahdollistavat laajasti
elinkeinotoiminnan kehittamisen.

Keskusta-alueille sijoittuu palvelutydpaikkoja ja "urbaaneja
tydpaikkoja”, joiden merkitys on kasvussa.

Palvelujen ja julkisten palveluiden alueille sijoittuu erilaisia
palvelutyopaikkoja.

Tyopaikka-alueille sijoittuu muuta yritys- ja elinkeinotoimintaa, mutta
myos palveluita ja kauppaa.

Asuinalueille voi sijoittua erilaisia lahipalveluita tai hoivapalveluita ja
taten myds palvelualojen tyopaikkoja seka julkisia etta yksityisia.

. Uusia tyopaikkoja on arvioitu syntyvan erityisen paljon
45 seuraaville yleiskaava-alueille:

T-alueet: Wartsila, Jamppa ja Poikkitie (kasvu on osin jo toteutunut
Lidlin logistiikkakeskuksessa, joka ei nay nykytilanteen tilastossa)

TP- ja TP/y -alueet: Vahanummi, Vahanummentie, Svengi,
Mikonkorpi/Mikonpelto, Tempo, Tahti

C-alue: Haarajoki ja Ainola

> Naille alueille on arvoitu syntyvan yhteensa noin 3650 tyopaikkaa, joka
kattaa yleiskaavan tyopaikkakasvusta noin 85 % ja koko Jarvenpaan
tyOpaikkakasvusta lahes kaksi kolmasosaa.
. Teollisuusalueille sijoittuu teollisuuden tydpaikkoja, mutta uusia

teollisuusalueita ei yleiskaavaan ole avattu. Nain ollen uusien
teollisuustoimintojen sijoittuminen edellyttaa nykyisten
alueiden uudistumista, mika hidastaa teollisuuden
tyopaikkamaarien kasvua.
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Nykyisista tyopaikka-alueista Pietolan teollisuusalue on
Mmuuttumassa asumiseen ja taman myota tulee kaupungista
haviamaan noin 75 tydpaikkaa.

Ty6paikkamaaran kasvu vuoteen 2040 Jarvenpadssa
Tyépaikkamddrdltddn paljon kasvavat alueet

Alueet, joissa kasvu on suurta

Wiairtsild

Jamppa

Poikkitie*

T-alueet

Vdhédnummi

Svengi
Védhdnummentie/ TP/y
Mikonpelto/Mikonkorpi
Tempo, Tahti, TP/y

TP- ja TP/y-alueet
Haarajoki**

Ainola***

C-alueet

Alueet, joissa kasvu on
suurta, yht.

Muut alueet
Yleiskaava-alue yhteensa

Keskustan osayleiskaava****
Jarvenpdan tyopaikkakasvu

Tyopaikka-
maaran kasvu
vuoteen 2040

568
202
468
1238
321
793
162
296
204
1776
356
288
644

3 658

642
4300
1500
5800

* Poikkitien alueen kasvu osin jo toteutunut Lidlin

Osuus
koko
kasvusta

21%

31%

11 %

63 %

74 %

26 %
100 %

logistiikkakeskuksessa, joka ei vielda nay nykytilanteen tilastossa

** Haarajoen keskustan lukuun sisaltyy osa viereistd TP-aluetta

*** Ainolan keskustan lukuun sisdltyy viereinen PY-alue

*¥*** Alueet, joiden tyopaikat osuvat suurelta osin Keskustan OYK:n alueelle
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Liite 1 Vahittaiskaupan ostovoima ja liiketilatarve

Ostovoima on kuluttajien vahittaiskauppaan kohdistuvaa rahankayttoa.
Ostovoimalla maaritellaan vahittaiskaupan alueellinen markkina-arvo, se
on verrannollinen vahittaiskaupan myyntiin ja sisaltaa arvonlisaveron.
Ostovoima kertoo, kuinka paljon alueen asukkaat kayttavat
vahittaiskauppaan rahaa vuodessa, mutta se ei kerro, missa kuluttajat
rahansa kayttavat eli missa kulutus toteutuu vahittaiskaupan myyntina.

Laskennallinen liiketilatarve tarve kuvaa nykytilanteen laskennallista
liiketilakysyntaa. Laskelmassa oletuksena on, etta koko Jarvenpaan
vahittaiskaupan nykyinen ostovoima toteutuu myymalatilana
Jarvenpaassa keskimaaraisella myyntitehokkuudella. Se ei sisalla
kaavallista ylimitoitusta eika verkkokauppavahennysta (vrt. liiketilan
lisatarve).

Vahittaiskaupan lisaksi myos kaupalliset palvelut tarvitsevat liiketilaa ja ne
kayttavat samoja liiketiloja vahittaiskaupan kanssa. Kaupallisten
palveluiden liiketilatarpeen on laskettu suuntaa-antavasti olevan 30 %
vahittaiskaupan tarpeesta.

Laskennallista liiketilatarvetta voidaan kayttaa mm. paikallisuuden ja
nykyisen tarjonnan tason arviointiin. Todellisuudessa osa Jarvenpaan
ostovoimasta suuntautuu kaupungin ulkopuolelle muihin keskittymiin
seka verkkokauppaan ja vastaavasti Jarvenpaahan suuntautuu seudullista
ostovoimaa lahikunnista.

Ostovoimaennuste kuvaa kulutuksen tulevaa potentiaalia. Ostovoiman
kehityksen arviointi pohjautuu yksityisen kulutuksen kasvuun ja rakenteen
muutokseen. Tassa kaytetaan samoja ostovoiman kehityslukuja kuin
Uusimaa-kaavan mitoitustarkasteluissa.

Asukkaiden ostovoiman kasvu tuottaa liiketilan lisatarvetta. Liiketilan
lisatarve kertoo, kuinka paljon uutta liiketilaa kaupungissa tarvitaan
ostovoiman kasvun takia. Asukkaiden ostovoiman kasvu muutetaan
pinta-alaksi toimialoittaisten keskimaaraisten myyntitehokkuuksien
avulla. Myyntitehokkuus on arvioitu vahittaiskaupan myynnin seka
kartoitettujen liiketilojen ja tilastojen pohjalta. Myyntitehokkuus vaihtelee
toimialoittain ja alueittain. Tassa kaytetaan samoja
myyntitehokkuuslukuja kuin Uusimaa-kaavan mitoitustarkasteluissa.

Kun arvioidaan kaavan mitoitusta, tulee ottaa huomioon myés mm.
kilpailunedellytykset, kaupan konseptien muutokset ja se, etteivat kaavat
toteudu taysmittaisina. Siksi laskennassa on otettu huomioon kaavallinen
ylimitoitus (+30 %), samaa on kaytetty Uusimaa-kaavan mitoituksessa.

Verkkokauppa tulee vahentamaan myymalatarvetta, ja laskennassa
kaytetaan samaa verkkokauppavahennysta (-10 %) kuin mita Uusimaa-
kaavan mitoituksessa on kaytetty.

Lisatarve on laskettu Jarvenpaan asukkaiden ostovoiman kasvun
pohjalta. Laskelmassa ei ole otettu huomioon loma-asutusta,
matkailijoita tai 2. asumista, joiden merkitys Jarvenpaan kaupan
kehitykseen on arvion mukaan vahainen. Laskelmassa ei myoskaan ole
otettu huomioon ostovoiman siirtymia, tai poistuvaa kaupan tarjontaa.

Todellisuudessa osa suuntautuu Jarvenpaan ulkopuolelle ja vastaavasti
Jarvenpaahan suuntautuu ostovoimaa kaupungin ulkopuolelta.

Kaupan murros vaikuttaa erikoiskaupan tilantarpeeseen
todennakadisesti arvioitua (verkkokauppavahennystad) enemman.

Vahittaiskaupan ostovoima 2018

Milj. e
Tiva ja auto- Muu erikois- Vahittdis-
Pt-kauppa kauppa kauppa kauppa
Vahittdiskaupan ostovoima 2018 152 214 121 487
Vahittdiskaupan ostovoima 2040 249 390 227 866
Ostovoiman kasvu/asukas/vuosi 0,8% 1,3% 1,4 % 1,2%

Lahde: Santatalo Ky, Ostovoimamarkkinat

Kaytetty keskimaardinen myyntitehokkuus
(Kerrosala = 1,25 * myyntipinta-ala
Tiva ja auto- Muu erikois-
Pt-kauppa kauppa kauppa
€/k-m* 6400 4600 3400
€/my-m* 8000 5700 4300

Liiketilatarve

K-m’ Vahittais-
Tiva ja auto- Muu erikois- Vahittdis- Kaupalliset kauppa ja
Pt-kauppa kauppa kauppa kauppa palvelut ravintolat

Laskennallinen tarve 2018 24000 52 000 38 000 114 000 34 000 148 000

Liiketilan lisdtarve 2018 - 2040
llman verkkokaupan vahennystd ja
kaavallista mitoitusta

Kaavallisella ylimitoituksella (30
%) ja verkkkokaupan 18 000 46 000 37000 101 000 30000 131 000
vahennykselld (-10 %)

15 000 39000 31000 85000 25 000 110000

Liiketilatarvelaskelmat on paivitetty Uudenmaan maakuntakaavan mitoituksesta (Uudenmaan palveluverkon
mitoittaminen ja vaikutusten arviointi, 2018). Laskelmassa on otettu huomioon yleiskaavan vaestétavoite 60.000
asukasta vuoteen 2040. Yleiskaavan tarkastelu koskee vuosia 2018-2040, kun taas Uusimaa-kaavan tarkastelu vuosia
2016-2050.



